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HELLO! I’M OAK , 

EDUCATION

CONTACT & SKILLS  

DETAIL

Architect Programs

Sketch Up Auto Cad Revit Microsoft Excel D 5 Render Photoshop Illustrator

Editing Programs

EXPERIENCE

ABOUT ME

I am to develop my architectural design skills 
alongside a deeper understanding of real estate 
development.

Through this internship, I hope to gain insight into 
the project development process, including spatial 
design, user experience, and business feasibility.

My goal is to further enhance my abilities as an 
architect who can create spaces that respond 
effectively to both users’ needs and future urban 
development.

"I am highly motivated to bring my background in architectural design 
and real estate development to your team. I welcome the opportunity 
to discuss how my skills and passion align with your internship 
program.

"“If” my portfolio is interest, I would really appreciate the opportunity 
for an internship. 

Please contact me.

[YEAR/ TOPIC]
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Form Tranformation

Phase 1: Site Context & Urban Fabri Phase 2: Mass Subtraction & Vertical Connection Phase 3: Program Integration & Lifestyle Hub
เริม่จากการวาง Mass อาคารให้สอดคล้องกับผังเมืองและ
อาคารตึกแถวโดยรอบยา่นเจรญิรถั โดยเน้นการรกัษาเส้น
สายของ 'Colonial Shophouse' เพ่ือให้ตัวอาคารมี
สัดส่วนท่ีกลมกลืนกับชุมชนด้ังเดิม แต่มีการกําหนดจดุ 
Drop-off และทางเข้าท่ีชดัเจนเพ่ือแก้ปัญหาความแออัด
ของพ้ืนท่ีหน้าโครงการ

Law and Regulation
ส่วนท่ีเปน็ขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรอือาคารขนาด
ใหญ่พิเศษไม่วา่จะอยู่
ในระดับเหนือพ้ืนดินหรอืต�ากวา่ระดับพ้ืนดินต้องห่างจากเขต
ท่ีดินของผู้อ่ืนหรอืถนนสาธารณะ
ไม่น้อยกวา่ 6.00 เมตร ท้ังน้ี ไม่รวมถึงส่วนท่ีเปน็ฐานราก

Law and Regulation
ด้านที่ติดซอยถนนกว้าง 6 เมตร สามารถสร้างตึกได้ 
24 เมตร ถ้าจะสร้างสูง 36 เมตร ต้องร่นระยะ 12 เมตร

ความสูงของอาคาร ที่สามารถสร้างได้ 
=(ความกว้างของถนน + ระยะร่น) x2 =(12 + 6) x2 =36 เมตร

THE H IDE COLELLT IVE

Khlong San

[CREATIVE LIFE STYLE HUB]

SITE CONTEXT

DESIGN CONCEPT

Bangkok 

Khlong San Bangkok 

 เป็นย่านที่เป็นเขตอนุรักษ์เมืองเก่า เนื่องจากเคยเป็นเมืองหลวงในรัชสมัยการ
ปกครองแผ่นดินของสมเด็จพระเจ้าตากสินมหาราช จึงเต็มไปด้วยแหล่งท่องเที่ยว
เชิงประวัติศาสตร์และศิลปวัฒนธรรม นอกจากจากนี้ในอดีตยังเคยเป็นเมืองท่าพัก
เรือของต่างชาติ สมัยที่ไทยมีการค้าขายกับต่างประเทศ

ปัจจุบันย่านเจริญรัถ ถิ่นเครื่องหนัง สวรรค์ของคนรักงานฝีมื  ถนนเจริญรัถ ย่านที่
ได้ขึ้นชื่อว่าเป็นแหล่งรวมร้านค้าเกี่ยวกับวัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ทำเครื่องหนังและกระเป๋า
ไว้เป็นจำนวนมาก รวมไปถึงผ้าประเภทต่าง ๆ 

การสะท้อนถึงเสน่ห์ของสถาปตัยกรรมโคโลเนียลยา่นเมืองเก่า การออกแบบเน้นการ
รกัษาเส้นสายของอาคารตึกแถวด้ังเดิม 
การหยบิยกเอกลักษณ์สถาปัตยกรรม 'Colonial Shophouse' หรอืตึกแถวโบราณ
ซึ่งเปน็ภาพจาํของยา่นเมืองเก่า
มาเปน็แกนหลัก โดยเราไม่ได้เพียงแค่เลียนแบบของเดิม แต่เปน็การรกัษา 
'เส้นสาย' (Architecture Lines) 
และสัดส่วนของอาคารด้ังเดิมเอาไว ้เพ่ือให้ตัวอาคารยงัคงบอกเล่าประวติัศาสตรข์อง
ยา่นเจรญิรถัได้อยา่งชดัเจน"

การออกแบบพ้ืนท่ีสาธารณะ อาคารขนาดใหญ ่โดยสะท้อนถึงเสน่หข์องยา่น
เมืองเก่าผ่านการออกแบบท่ีเน้นเส้นสายของอาคาร

Location : แขวงคลองสาน เขตคลองสาน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

Area : 4,117 sq.m.

THE H IDE COLELLT IVE

ในขั้นตอนน้ีเราใชห้ลักการ Subtraction หรอืการควา้นก้อนอาคารบางส่วนออก 
เพ่ือสรา้งพ้ืนท่ีOpen Space และ Semi-outdoor โดยเฉพาะในชัน้ 4 ท่ีเราเวน้
พ้ืนท่ีไวสํ้าหรบั Community Garden และทางเดินท่ีโปรง่โล่ง การทําเชน่น้ีชว่ย
ให้แสงและลมเข้าถึงใจกลางอาคาร ลดความทึบตัน และสรา้งการเชื่อมต่อทาง
สายตา (Visual Connection) ระหวา่งชัน้ต่างๆ

การใส่ Program การใชง้านท่ีสมบูรณ์ลงไป โดยแบ่งโซนตามลําดับ
ความรูสึ้ก (Zoning Hierarchy) ต้ังแต่พ้ืนท่ีพาณิชยง์านคราฟต์ชัน้
ล่าง พ้ืนท่ีสวนและคอมมูนิต้ีท่ีชัน้กลาง ไปจนถึง Rooftop Bar & 
Event ท่ียอดตึก มีการเพ่ิมรายละเอียดทางสถาปัตยกรรม
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MARKET TREND

OPPONENT

TARGET MARKET COMMUNITY RESEACH

Roof top

Drop off

Garden

เปน็กลุ่มคนท่ีมาเพ่ือ 
"Content Making"  
ชอบการแต่งตัว 
(Dress up) 

เปน็กลุ่มวยัทํางานท่ีมาเพ่ือ
เสพงานศิลปะและการพัก
ผ่อน

นักท่องเท่ียวท้ังไทยและต่างชาติท่ีสนใจ
ประวติัศาสตรย์า่นเก่าและ
  การฟ้ืนฟอูาคาร (Heritage Building)

จากการศึกษา พ้ืนท่ีน้ีเปน็พ้ืนท่ีอนุรกัษ์ศิลปวฒันธรรมและส่งเสรมิการท่องเท่ียวยา่นเพ่ือการท่องเท่ียวฝ่ังตะวนัตกของ
กรุงเทพมหานคร

[ งานเทศกาลนิทรรสกาลไลฟ์สไตล์และกิจกรรมดนตรสุีดชคิท่ีต่างๆท่ีจดัขึ้นเปน็ประจาํทุกปี (ต้ังแต่ต้นปีไปจนถึงท้ายปี) ]

นิทรรศการ Charoen Life: Living by Craft ยา่นแห่งวถีิชวีติท่ีขับเคล่ือนด้วยงานคราฟต์  จดัขึ้นเพ่ือสะท้อน
บทบาทของยา่นเจรญิรถั เขตคลองสาน กรุงเทพฯ ในฐานะแหล่งผลิตเครื่องหนังและงานคราฟต

งานเทศกาลดนตรท่ีีจดั เปน็ประจาํปีณ โกดังเสรมิสุข รมิแม่น�าเจา้พระยา เปน็งานรวมตัวแบรนด์แฟชัน่ดีไซน์เก๋ๆ 
รา้นค้าออนไลน์สุดฮิต เส้ือผ้า-ของใช ้รวมถึงรา้นอาหารและเครื่องด่ืมชื่อดัง และการแสดงดนตรสีดจากศิลปินดังและ
ดีเจตลอดท้ังงานในบรรยากาศชลิล์ๆ รมิน�า 

การศึกษาย่านหรือชุมชนเพื่อการท่องเที่ยวฝั่งตะวันตกของกรุงเทพมหานคร

[THANON - CHAROEN RAT]

[INSIGHT & PROBLEM]PROGAMMING
[CORE PROGRAMMING]

THANON CHAROEN RAT

craft and

cultural and heritage tourism

fashion and design

performing art music

thai food 

15%
30%

20%
25%

Experience Seekers Cultural & Art ExplorersCreative Urbanites 
& Gen Z

Bangkok Design week 

Good Hood!
VINTAGE MARKET

ROOF TOP

CRAFTING SHOP/
MARKET  

COMMUNITY 
 

PARKING 

23.56%21.12%

14.92% 6.50%

30.00%

GUMP'S CROSS | KHLONG SAN

GUMP'S CROSS | KHLONG SAN

WAREHOUSE 30 BANGKOK

WAREHOUSE 30 BANGKOK

THE JAM FACTORY BANGKOK

THE JAM FACTORY BANGKOK

I’M HERE

UNIQUENESS

EXPERIENCE

I’M HERE

กลุ่มคนใช้งาน
นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ
กลุ่ม gen z 
กลุ่มคนรักศิลปะ
คนที่ชอบงานคราฟศิลปะ
กลุ่มคนวัยทำงาน gen y

กลุ่มคนใช้งาน
กลุ่มคนรักศิลปะ 
กลุ่ม gen z
วัยทำงาน
นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ

กลุ่มคนใช้งาน
กลุ่มคนรกัศิลปะ 
พนักงานออฟฟิศ
กลุ่ม gen z นักศึกษา

จุดเด่นของโครงการคือการออกแบบให้เป็น open spaceและ flexible space เพ่ือรองรบั
กิจกรรมท่ีหลากหลาย”มีการจัด zoning ชดัเจน เช่น ชั้นล่างเป็น commercialชั้นบนเป็น 
workshop และ event”“รวมถึง rooftop ท่ีเป็น highlight สําหรบักิจกรรมและสรา้ง 
experience ให้กับผู้ใช้งาน”

แนวคิดของโครงการคือการสรา้ง Creative Lifestyle Communityท่ีเชื่อม ‘craft + culture + commercial’ เข้าด้วยกัน”

CRAFT    +     CULTURE    +    COMMUNITY 

VINTAGE MARKET1,098.25ตร.ม 

ROOF TOP

CRAFTING SHOP  1,627.14 ตร.ม  

COMMUNITY  1,135ตร.ม
 

1,757.8 ตร.ม

PARKING 3,484.89 ตร.ม  

GFA : 11,590ตร.ม

ชัน้ 4-5

ชัน้ 1-3

ชัน้ 6

ชัน้ 4

รา้นอาหาร 
บาร ์OPEN SPACE
งาน EVENT   

furniture fashion&life style
 Art Painting   

MARKET SHOP
BOOTH PHOTO
STUDIO

ท่ีจอดรถ 89คัน 

COMU SPACE
COMU GARDEN EVENT

leasable area 38.66%

POSITIONING
โครงการน้ี เปน็ destination space ท่ีไม่ได้มาแค่ซื้อของแต่มาเพ่ือ experience และ community”“พ้ืนท่ีถูกออกแบบให้ flexible
รองรบัท้ังงาน event, pop-up market, exhibition และกิจกรรม” หลากหลาย experience “ โครงการไม่ได้ดึง culture มาใชแ้ค่
เรื่องภาพลักษณ์แต่เชื่อม local craft ของยา่นเจรญิรถัเข้ากับ creative lifestyle ของคนรุน่ใหม่”
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pain point : พ้ืนท่ีการใชง้านท่ีจาํกัด
แง่ของฟังก์ชนัการใชง้านท่ีมีน้อยไป

“จากการศึกษาพบวา่กลุ่มผู้ใชง้านหลักคือ Gen Z / นักท่องเท่ียว / คนทํางานสาย creative”

ร้านอาหาร art galley / art space 
เฟอร์นิเจอร์ / หนังสือในร้าน
ย่านเจริญนคร

pain point :สภาวะแวดล้อมภายใน บางโซนท่ีระบบระบาย
อากาศไม่ท่ัวถึง รวมถึงท่ีจอดรถท่ีมีจาํกัดมาก

pain point : ความแออัดและการรบกวนของสายคอนเทนต์  
เปน็คาเฟ่ art เน้นมุมถ่ายรูปทําให้มีคนมาถ่ายรูปเยอะมาก 
จนเกิดความวุน่วาย

รา้นงานศิลปะ นิทรรศการ /และ
จดัเวริก์ชอ็ปต่างๆ
รา้น Cafe รา้นค้าไลฟ์สไตล์
เปน็บารแ์ละรา้นอาหารท่ีเปิดถึงดึก
ยา่นเจรญินคร

ceative life stlye / art space 
ร้านอาหาร  คาเฟ่ / ช็อปสินค้า
หลากหลายประเภท
ย่านเจริญกรุง



SECTION A SECTION B

(SECTION B) "รูปตัด B เปน็การตัดตามขวางเพ่ือแสดง
ระยะของอาคาร (Building Depth) และแสดงโครงสรา้ง
ของ คออาคาร ท่ียดึโยงอยูกั่บส่วนเปลือกอาคารภายนอก

(SECTION A) รูปตัดตามแนวยาว ท่ีตัดผ่านส่วน
โครงสรา้งทางสัญจรและส่วนบรกิาร"รูปตัด A เปน็การตัด
ตามแนวยาวของอาคาร โดยเน้นให้เห็นพ้ืนท่ี เชื่อมต่อใน
แนวต้ัง

ELEVATION  1 ELEVATION  2 

[CREATIVE LIFE STYLE HUB]
SITE PLAN THE H IDE COLELLT IVE

PERSPECTIVE

1

2

3

5

4

KEY PLAN

1.Drop off
2.Entrance
3.Garden space
4.Vintage market zone
5.Parking

EXTERIOR "The Heritage Frontage: หน้าด่านแรกของโครงการท่ีสะท้อนถึงเสน่ห์ของสถาปัตยกรรมโคโลเนียลยา่น
เมืองเก่า การออกแบบเน้นการรกัษาเส้นสายของอาคารตึกแถวด้ังเดิม แต่เปิดหน้ากวา้งให้มีความโปรง่
โล่ง (Porosity) เพ่ือเชื่อมต่อพ้ืนท่ีทางเท้าของยา่นเจรญิรถั
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[CREATIVE LIFE STYLE HUB]

THE H IDE COLELLT IVE
PERSPECTIVE

vintage furniture "Vintage Heritage Walk: พ้ืนท่ีชัน้ 1 ส่วนต้อนรบัท่ีทําหน้าท่ีเปน็  Space สําหรบัเฟอรนิ์เจอรว์นิเทจและของสะสม 
"เฟอรนิ์เจอรบ์างชิน้จะมีการคอลแลบกับชา่งหนังในยา่นเจรญิรถั เพ่ือโชวศั์กยภาพของวสัดุในพ้ืนท่ี"
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Khlong San Charoen Nakhon bangkok

 มุ่งเน้นการสรา้ง Community ท่ียัง่ยนืผ่าน
กิจกรรม Event 
และการใชเ้วลารว่มกันในพ้ืนท่ีท่ีถูกออกแบบ
มาเพ่ือความยดืหยุน่ในการใชง้านสูงสุด" 

"The Creative Living Room: มากกวา่
แค่พ้ืนท่ีส่วนกลาง แต่คือ 
'ห้องน่ังเล่นของยา่น' ท่ีรวบรวมโซน Cafe, 
Co-playing และ Garden เข้าไวด้้วยกัน 

co - playing 
community space

vintage market



[CREATIVE LIFE STYLE HUB]

THE H IDE COLELLT IVE
PERSPECTIVE

roof top bar

คือพ้ืนท่ีอเนกประสงค์บนของอาคารท่ีออกแบบมาเพ่ือ
รองรบักิจกรรมทางสังคมท่ีหลากหลาย ต้ังแต่การด่ืมด�าไป
จนถึง การจัดงานเทศกาลหรอืงานอีเวน้ท์รว่มกับ
แบรนด์สรา้งสรรค์ต่างๆ

"Skyline Event Terrace

'Creative Calendar' ท่ีส่วนน้ีเน้นการเปิดโล่ ไม่วา่จะเปน็
งานเทศกาลดนตร,ี หรอืโรงภาพยนตรก์ลางแจง้ (Outdoor 
Cinema) ท่ามกลางบรรยากาศววิเมืองท่ีชว่ยยกระดับ
ประสบการณ์ของผู้เข้ารว่มงาน

07Khlong San Charoen Nakhon bangkok

crafting event , out door space commu
community garden

"4th Floor: The Crafting Courtyard พ้ืนท่ีสวนสีเขียวกลางแจง้ท่ีทําหน้าท่ีเปน็หัวใจสําคัญในการเชื่อมต่อกลุ่มรา้น
ค้าเชงิสรา้งสรรค์เข้าไวด้้วยกัน พ้ืนท่ีน้ีถูกออกแบบมาให้มีความยดืหยุน่สูง รองรบัการจดักิจกรรม โดยท่ีรา้นค้าโดยรอบ
สามารถขยายขอบเขตกิจกรรมออกมาสู่ลาน

Craft Workshop และ Creative Market กิจกรรมส่วนกลางได้ ชว่ยสรา้งบรรยากาศการ
เรยีนรูแ้ละการแบ่งปันประสบการณ์งานคราฟต์
ท่ามกลางธรรมชาติใจกลางยา่นเจรญินคร"
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TOTAL : 68,352,521 บาท 

ค่าพนังงาน

ค่าการตลาด

ค่าไฟ

ค่าน้ำ

ค่าบำรุงรักษา

7,516,004 บาท

1,787,400 บาท
740,880 บาท

392,040 บาท

714,960 บาท

COMUNITY GARDEN EVENT ROOF TOPRETAIL MARKET / CRAFTING SHOP/ 
VINTAGE MARKET  

31,565,001 บาท 1,903,520บาท 
34,884,000 บาท 

TOTAL : 19,882,679บาท 

46.18%
8.99%

1.97%
3.60%

37.80%

3.73%

F INANCEUAL

ค่าใช้จ่าย/ปี : 19,882,679 บาท 

รายได้/ปี : 68,352,521 บาท 

profit : 48,469,679 บาท 

net profit: 38,775,873บาท 

ปีคุ้มทุน: 12 ปี 

กำไรสุทธิ/ปี: 8.24%

TOTAL : 535,354,084 บาท 

08Khlong San Charoen Nakhon bangkok

Soft costHard costLand cost

170,881,870.00 บาท 268,927,060 บาท

231,815,400 บาท
37,111,660 บาท 

30,926,611 บาท 

30,926,611  บาท 

ต้นทุนที่ดิน
ค่าปรับปรุงที่ดิน
ค่าโอนที่ดิน 

ต้นทุนค่าก่อสร้าง
ค่าตกแต่งภายใน

ค่าใช้จ่ายโครงการ170,881,870 บาท

10,357,870 บาท

TOTAL : TOTAL : TOTAL :

26,754,000 บาท

57.06% 7.02%36.92%

51.04 %2.78%
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Srinakarin-Bangna

[LOW RISE CONDOMINIUM]

SITE CONTEXT
ทำเลย่านบางนา-ตราดมีความพร้อมด้านระบบโครงข่ายคมนาคม ทั้งถนนหนทาง จุดขึ้นลงทางด่วน 
โครงการรถไฟฟ้าที่ขยายออกมาสู่โซนนี้บริเวณแยกบางนา ที่ต่างเป็นเส้นทางที่เชื่อมเข้าเมืองและส่วน
ต่อขยายของกรุงเทพฯได้สะดวก  และยังเป็นย่านชุมชนเมืองที่มีศักยภาพ เป็นทำเลที่มีห้างร้านต่างๆ 
แหล่งงาน Officeและโครงการอสังหาฯ เกิดขึ้น

การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม ทั้งรถไฟฟ้าสายสีเหลืองส่วนต่อขยายมีศูนย์การค้าขนาด
ใหญ่ตั้งอยู่  บริเวณทางยกระดับ ถนนศรีนครินทร์ และ ถนนบางนา-ตราด  ปรับปรุงผังเมืองขยายพื้นที่
พานิชย์กรรมกว้างขึ้นอีกด้วย จึงทำให้ย่านบางนากลายเป็นศูนย์กลางธุรกิจและการลงทุนที่สำคัญของ
ภาคตะวันออก ดึงดูดนักลงทุนทั้งในและต่างประเทศ เกิดการพัฒนาโครงการมิกซ์ยูสที่หลากหลาย

การออกแบบพ้ืนท่ีสําหรบัอาคารขนาดอยูอ่าศัย คอนโมิเนียม ยา่นบางนา ศรนีครนิท์ พ้ืนท่ีขนาด 2ไร่

Location :  ต.พระโขนงฝั่งใต้ อ.พระโขนง  กรุงเทพมหานคร 

Area : 3,732 sqm.

09

THE LEAF COLELLT IVE
Srinakarin-Bangnasection 

แกตอ
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PROGAMMING
[CORE PROGRAMMING]

Type B

Type C  

Type A  

Type D   

PARKING 

11.80%56.7%

23.60% 7.90%

92 คัน

Building B 5,236 ตร.ม Building A  7,040 ตร.ม  

Unit type  
PARKING 3,438.89 ตร.ม  

EFF : 9,292.50 ตร.ม

TOTAL 122 UNIT

type  A

TOTAL 56 UNIT   

ท่ีจอดรถ 92 คัน 
101 unit

Unit type  
type  B 21 unit

Unit type  
type  C 42 unit

Unit type  
type  D 14 unit GFA : 12,730.59 ตร.ม

แนวคิดของโครงการ คือ มองเห็นถึง pain point ของ targent จากการทํางานจึงเกิดเป็น concept การพักผ่อนท่ีไม่ใช่แค่การ
พักผ่อนทางกาย แต่เป็นท้ังการพักผ่อนทางกายและทางใจ

10

ถนน ศรนีครนิทร์

ถนน ศรนีครนิทร์

ถนน เฉลิมพระเกียรติร.9

Origin Play Sri Udom 

element srinakarin

hi seacon station 

the muve srinakarin

cozi srinakarin 38

iCondo Sukhumvit 103
the spirit condo

Aspire Sukhumvit 103

ทางคู่ขนาน ถนนบางนา-ตราด

ถนน อุดมสุข

ทางคู่ขนาน ถนนบางนา-ตราด
ทางพิเศษสายบางนา-อาจณรงค์

840 ยนิูต ขนาด  9 ไร ่
ปีท่ีสรา้งเสรจ็ พ.ศ. 2557
ขนาดห้อง เริม้ต้น 30 ตร.ม

875 ยนิูต  ขนาด  6 ไร ่
ปีท่ีสรา้งเสรจ็ พ.ศ. 2567 
ขนาดห้อง เริม้ต้น 23 - 35  ตร.ม

1,126 ยนิูต ขนาน 10 ไร ่
ปีท่ีสรา้งคาดวา่จะเสรจ็  
พ.ศ. 2569 – 2570
ขนาดห้อง เริม้ต้น 27 - 45 ตร.ม.

เริม่ 2.59 ล้านบาท 
ราคาขายต่อ ตร.ม : 90 K /ตร.ม

เริม่ 1.62 ล้านบาท.
ราคาขายต่อ ตร.ม : 54 K /ตร.ม

เริม่ 1.99 ล้านบาท.
ราคาขายต่อ ตร.ม : 86 K /ตร.ม

79 ยนิูต  ขนาด  1 ไร ่
ปีท่ีสรา้งเสรจ็ : พ.ศ. 2552
ขนาดห้อง เริม้ต้น 40 - 60  ตร.ม

เริม่ 1.75 ล้านบาท.
ราคาขายต่อ ตร.ม : 43 K /ตร.ม

1052 ยนิูต  ขนาด  13 ไร ่
ปีท่ีสรา้งเสรจ็ : พ.ศ.  2555 - 2559 
ขนาดห้อง เริม้ต้น 30 - 65  ตร.ม

483 ยนิูต  ขนาด  3 ไร ่
ปีท่ีสรา้งเสรจ็ : พ.ศ.  2565 - 2568 
ขนาดห้อง เริม้ต้น 22.25 - 44 ตร.ม

268 ยนิูต  ขนาด  1 ไร ่
ปีท่ีสรา้งเสรจ็ : พ.ศ.  2564 - 2565 
ขนาดห้อง เริม้ต้น 28 - 35  ตร.ม

เริม่ 1.99 ล้านบาท.
ราคาขายต่อ ตร.ม : 65 K /ตร.มเริม่ 1.65 ล้านบาท.

ราคาขายต่อ ตร.ม : 74 K /ตร.ม

1052 ยนิูต  ขนาด  13 ไร ่
ปีท่ีคาดวา่จะสรา้งเสรจ็ 
พ.ศ.  2568 - 2570 
ขนาดห้อง เริม้ต้น 30 - 65  ตร.ม

เริม่ 1.80 ล้านบาท.
ราคาขายต่อ ตร.ม : 80 K /ตร.ม

เริม่ 2.00 ล้านบาท.
ราคาขายต่อ ตร.ม : 71 K /ตร.ม

Competitors

Market segment

ท่ีต้ัง : ต.พระโขนงฝ่ังใต้ อ.พระโขนง จ.กรุงเทพมหานคร 
FAR 5:1  OSR 6%   AREA : 2- 1 - 33 ไร ่  3,732 sqm.
ราคาขาย 155,600 บาท / ตารางวา
ราคาท่ีดิน 145,150,000 บาท 

Site location 

Main Keyword 
Insight Resarch

Who

ผังสีส้ม

Transportation

Real estate

Placement

 Insights Summary & Data Driven Decision สรุปประเด็นสําคัญ แล้ว
เลือกวา่ต้องทําอะไรก่อนหลัง ภาพรวม Social Data การพูดถึงพ้ืนท่ีโซนบางนา
น่าสนใจ ถ้าดูจากสัดส่วนการพูดถึงจาก Social Media Platform ต่างๆ  

 Data Insights Lifestyle บางนา  สรุปออกมาได้ 4 Categories Insight 
หลักและ  Insight ยอ่ย เพ่ือมองถึงทุกแง่มุมของการจะทําความเข้าใจคนบางนา

ท่ีมา : everydaymarketing.co

Building 1

Facility area

Building 2

elevation
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ย่าน
ศรนีครนิทร์
-อุดมสุข-
บางนา

จากพ้ืนท่ีชานเมืองท่ีเคยถูกมองวา่เดินทางไกล ?

:

อนาคตย่านบางนา และแนวโน้วการเติบโต ?

ทําเลยา่นบางนา-ตราดมีความพรอ้มด้านระบบโครงข่ายคมนาคม ท้ังถนนหนทาง 
จดุขึ้นลงทางด่วน โครงการรถไฟฟ้าท่ีขยายออกมาสู่โซนน้ีบรเิวณแยกบางนา 

หากทุกโครงการเหล่าน้ีดําเนินการเต็มรูปแบบ เส้นทางจราจรโดยเฉพาะ ทางคู่ขนาน (Frontage Road) ถนนบางนา-ตราด
จะต้องเผชิญกับภาวะรถติดสะสมอย่างรุนแรงอยา่งหลีกเล่ียงไม่ได้ โดยเฉพาะช่วง Peak Hours และวนัท่ีมี Event/คอนเสิรต์ 

จะเห็นได้วา่ ส่วนใหญ่เปน็เส้นทางท่ีเปิดให้บรกิารแล้ว
หรอือยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง ซึ่งชว่ยยกระดับศักยภาพ
การเดินทางและเพ่ิมมูลค่าท่ีดินตามแนวเส้นทางอยา่งต่อเน่ือง

Growth trend + +

EFFECT CRITICAL
TRAFFIC - JAM

อัตราเพิ่มขึ้นของราคาที่ดิน (YoY) ตามแนวรถไฟฟ้า — Q2/2569
ทําเลตามแนวเส้นทางท่ีเปิดให้บรกิารแล้วหรอือยูร่ะหวา่งก่อสรา้ง เทียบกับส่วนต่อขยายในอนาคต 

สายสีเขียว (คูคต-ลําลูกกา) 
17.6 %

9.7%
สายสีชมพู (แคราย-มีนบุร)ี

7.4 %
สายสีส้ม (ศูนย์วฒันธรรม-มีนบุร)ี

7.3%
BTS สุขุมวทิ และ Airport Rail Link

6.3%
สายสีเหลือง (ลาดพรา้ว-สําโรง)

:

Bangkok Mall 1

2

3

4
ศูนยประชุมไบเทคบางนา

BTS สายสีเขียว (คูคต-เคหะ)

BTS สายสีเหลือง (ลาดพราว-สําโรง)

BTS สายสีเงิน (บางนา-สุวัรรณภูมิ)

เซ็นทรัล บางนา

INDEX BANGNA

1

1

1
3

4

2

2

2

3

Suvarnabhumi Airport 

THE FORESTIAS 

พาราไดซ พารค

ซีคอนสแควร  ศรีนครินทร 

Mega Bangna

ศูนยการคา

Bangkok Mall
ศูนยประชุมไบเทคบางนา
เซ็นทรัล บางนา
พาราไดซ พารค
ซีคอนสแควร  ศรีนครินทร
INDEX BANGNA
THE FORESTIAS
Mega Bangna  

1.AIA East Gateway
2.tcc technology data center
  

1.โรงพยาบาลสินแพทย ศรีนครินทร
2.โรงพยาบาลไทยนครินทร
3.โรงพยาบาลศิครินทร
  

1.โรงเรียนนานาชาติเบิรคลีย
2.โรงเรียนบางกอกพัฒนา
3.มหาวิทยาลัยรามคําแหง
  

Suvarnabhumi Airport

Site

โรงพยาบาล

โรงเรียง/มหาวิทยาลัย

สนามบิน

ออฟฟศ

Accessibility

BTS ศรีอุดม

โครงการ  ( Bangkok Mall ) ศูนย์การค้าแห่งใหม่
บนพ้ืนท่ี 100 ไร ่มูลค่าการลงทุน 50,000 ล้านบาท 

ศูนย์การค้าเมกาบางนา เดินหน้าขยายศูนย์การค้าเมกาบางนา
ด้วยงบลงทุน 6,000 ล้านบาท พ้ืนท่ีรวมถึง 800,000 ตรม. 

โครงการรถไฟฟ้าสายสีเงิน ช่วงบางนา - สุวรรณภูมิ 
เป็นระบบรางเบา ระยะทาง 19.7 กิโลเมตร มี 14 สถานี 

ราคาท่ีดินกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล ไตรมาส 2/2569
เปรยีบเทียบดัชนีราคาท่ีดินรายไตรมาส และอัตราเพ่ิมขึ้นรายทําเล — ข้อมูล REIC ผ่านกรุงเทพธรุกิจ 

แผนท่ี ดัชนีราคาท่ีดินเปล่าก่อนการพัฒนาในกรุงเทพ - ปรมิณฑล
ท่ีมา : ศูนยข์้อมูลอสังหารมิทรพัย ์ธนาคารสงเคราะห์

เทียบไตรมาสก่อน (QoQ)

เทียบ Q1/2569

−1.8%

ดัชนีราคาท่ีดินขึ้นจากปีก่อน (+6.2%) แต่ลดลงจาก
ไตรมาสก่อนหน้า (−1.8%) สะท้อนวา่ตลาดยงัขาขึ้นใน
ระยะยาวแต่แรงซื้อชะลอลงเม่ือเทียบไตรมาสต่อไตรมาส

เทียบปีก่อน YOY 

 เทียบ Q2/2568

+6.2%

Growth trend ท่ีมา : กรุงเทพธรุกิจ

398.2

433

415.2

ตลาดคอนโดมิเนียมกรุงเทพ ไตรมาส 4 ปี 2025
อุปทานใหม่และกลยทุธร์าคาท่ีเน้นความคุ้มค่า

ห้องขนาดใหญ่ 
(2–3 ห้องนอน) 
ขายได้เรว็กวา่

ห้องเล็ก

กลุ่มราคาคุ้มค่าดึงดูดท้ัง
ผู้ซื้ออยูจ่รงิและนักลงทุน

71.6%Take - up 
rate

ในไตรมาส 4 ปี 2025  อัตราการขายได้สะสม (take-up rate) กลับปรบัตัวดีขึ้นมาอยูท่ี่ 71.6% เพราะ
อุปทานใหม่ท่ีจาํกัดทําให้ดีมานด์ไล่ทันสต็อกเดิมได้มากขึ้น

Number of units sold by room type as of Q4 2025

ตลาดแบ่งเป็นสองขั้วชดัเจน 

คือกลุ่มลักชวัรีใ่นทําเลไพรม์อยา่งสุขุมวทิและ
รชัดาภิเษกท่ียงัขายดี กับกลุ่มราคาคุ้มค่าท่ี
ดึงดูด ท้ังผู้ซื้ออยูจ่รงิและนักลงทุน โดยห้อง
ขนาดใหญ่ (2-3 ห้องนอน)  ขายได้เรว็กวา่ห้อง
เล็ก และฝ่ัง  เปน็ทําเลท่ีมีโครงการเปิดใหม่มาก
ท่ีสุดในไตรมาสน้ี สําหรบัปี 2026

"Projects offering clear price 
advantages... record healthier demand, 
driven by both end-users seeking 

"...larger-sized units, particularly two- 
and three-bedroom configurations, 
continue to outperform the market 

82%

80%

78%

76%

74%

72%

70%

68%

Demand & Sales Trend

studio 1 - bed

73%

70%

75.9%

80.9%

2 - bed 3 - bed +

ท่ีมา : colliers thailand

รายงานภาวะสังคมไทย -ไตรมาส4-ปี-2568
เงินเฟ้อทางการแพทย ์: ความเส่ียงของระบบสุขภาพไทย

Positioningfunction space 

living ecosystem

ปี 2568 ไทยมีอัตราเงินเฟ้อ
ทางการแพทย์ อยู่ท่ี 10.8%

การใชบ้รกิารทางแพทย์ของผู้เอาประกันมีแนวโน้วสูง
ปจัจัยท่ีส่งผลให้เกิดเงินเฟ้อทางการแพทย์ของโรงพยาบาล
รายได้บุคลากรทางแพทยร์ะหวา่ง รพ. รฐั กับ เอกชน

เงินเดือนตามระดับ (อ้างอิงตลาดอุตสาหกรรมไทย)
แหล่งอ้างอิง (ADECCO THAILAND SALARY GUIDE 2026)

แคาดวา่ ปี 2569 
สูงกวา่ เงินเฟ้อท่ัวไป 

( 0.9% )
รพ. เอกชน

(%)

3.4 แสนลบ. 3.5 แสนลบ.

25.6%

ให้ค.สําคัญสุขภาพ เป็นเรื่อง
ของ ระบบนิเวศการใช้ชีวติ

พ้ืนท่ีขนาดท่ี

ปี 2568
มลูลค่า

ปี 2569
มลูลค่า

ผู้ป่วยหันไปใช้บรกิาร รพ.เอกชน
มากขึ้นแม้ค่าใช้จ่ายจะสูงขึ้นก็ตาม

แพทย์

แพทยท่ั์วไป 5 - 8 หม่ืนบาท 8 - 1.4 แสนบาท
1.6 - 3.5 แสนบาท7หม่ืน - 1 แสนบาท

1พัน - 2พันบาท 4พัน - 8พันบาท

แพทยเ์ฉพาะทาง

เวร (รายได้เสรมิ)

100
90
80
70
60
50
40

89%

the muve srinakarin

the spirit condo

element srinakarin

hi seacon station 

the spirit condo

Demand & Sales Trend

2562    2563    2564    2565    2566    2567    2568    2569

ท่ีมา : PPT-รายงานภาวะสังคมไทย



[LOW RISE CONDOMINIUM]

THE LEAF COLELLT IVESITE PLAN
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type D
102 sqm.

type C 
60 sqm.

type B 
52 sqm.

type A 
42 sqm.

3 - 8 �oor plan

2 �oor plan

[Typical Plan]

[SPROUT] [LEAF] [BRANCH] [CANOPY]



ARAN V ILLAGE

Phloemsin-Sai Mai

[HOUSING DEVELOPMENT]

SITE CONTEXT

ELEVATION

 เป็นย่านที่เป็นชุมชนที่มีความหลากหลายทางวัฒนธรรม และ เป็นชุมชนที่มี
วัฒนธรรมดั้งเดิม มีวิธีชีวิตเเบบพื้นบ้าน

โดยย่านผู้คนในชุมชนส่วนใหญ่ประกอบอาชีพค้าขาย เเละพนักงานบริษัทมีการ
นับถือศาสนาที่หลากหลายจากการที่มีวัด เเละโบสถ์ในชุมชน และเดินทางสะดวก
เชื่อมต่อกับถนนหลายสาย ตั้งอยู่ใกล้สนามบิน

การออกแบบพ้ืนท่ีเพ่ือพัฒนาโครงการจดัสรร ขนาด 18 ไร ่

Location : ที่ตั้ง : ถนนเพิ่่มสิน แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 10220

Area : 28,800 sq.m.
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[HOUSING DEVELOPMENT]

ARAN V ILLAGE
TARGET PERSONA

-อาย ุ30 ปี 
-อาชพี ท่ีปรกึษาทางการเงิน
-รายได้ 62,400 บาท/เดือน

-วงเงินกู้สูงสูด              
4,700,000 บาท          

วงเงินกู้รว่มสูงสูด         
8,000,000 บาท          

ชอบสวน มีพ้ืนท่ีสีเขียว
เวลาวา่งชอบใชเ้วลากับครอบครวั
และชอบพ้ืนท่ีเชื่อมกับธรรมชาติ 
เพ่ือพักใจหลังทํางาน

ทํางาน 5 วนั/สัปดาห์
อยูบ่้านวนัเสาร/์อาทิตย์
การทํางานท่ีเปน็เวลา          

          

-บ้านไม่ใชแ่ค่ท่ีพัก แต่เปน็ “พ้ืนท่ีใชช้วีติรว่มกัน” ท่ีมีการออกแบบให้มี Space ท่ีเชื่อม
โยงถึงกัน เปิดรบัแสง ลม และมุมสีเขียวท้ังภายในและภายนอก เพ่ือให้ทุกกิจกรรมใน
บ้านเกิดขึ้นด้วยความรูสึ้ก ผ่อนคลาย อุ่นใจ และใกล้ชดิกันมากขึ้น          

ผ่อน 25,000 / เดือน
สูงสุด 30 ปี         

คุณ บูม         

ผ่อน 47,000/ เดือน
สูงสุด 30 ปี         

Semi-detached house

HOUSE PLAN 
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[HOUSING DEVELOPMENT]

[TWIN HOUSE  2 TYPE]

ARAN V ILLAGE
PROGAMMING

Type B

Green space

Type A  

TOTAL 82 Unit

44 Unit 38 Unit

Green space

Fitness

Swimming pool

Parking

53.7% 46.3%

9.19%

ข้อมูลโครงการ  Aran Village

พ้ืนท่ีท้ังหมด  ท่ีดิน : 18 ไร ่0 งาน 8 ตารางวา
                         ท่ีดิน/ตร.วา. : 7,208 ตร.วา.
                         ท่ีดิน/ตร.ม. : 28,832 ตร.ม.

พ้ืนท่ีขาย         16,375 ตร.ม. eff : 4,093 ตร.วา
 
                          คิดเปน็เปอรเ์ซน็เปน็ : 56.8% ของพ้ืนท่ีขาย

พ้ืนท่ีสีเขียวขั้นต�า  5% : 818.79 ตร.ม. 
                                  คิดเปน็เปอรเ์ซน็เปน็ : 9.19% ของพ้ืนท่ีขายพ้ืนท่ีสีเขียว

ต้นทุนท่ีดิน : 147,764,000 บาท

ต้นทุนหลังพัฒนาท่ีดิน : 177,316,800 บาท

ราคาท่ีดินหลังพัฒนา/ตร.วา. : 24,600 บาท

มูลค่าโครงการท้ังหมด : 623,813,579 บาท
 
ต้นทุนรวมของโครงการ 485,396,800 บาท

กําไร 138,416,779 บาท
: คิดเป็นเปอรเ์ซ็น 28.5% พ้ืนท่ีสีเขียวขั้นต�า 5% คิดเป็น 9.19% 

818.79 ตรม.

CLUB HOUSE

Type B

พ้ืนท่ีใชส้อย 181 ตรม.

ขนาดท่ีดินเริม้ต้น 46.75 ตร.วา

ราคาเริม้ต้น 7.3 ลบ.

Type A

พ้ืนท่ีใชส้อย 186 ตรม.

ขนาดท่ีดินเริม้ต้น 48 ตร.วา

ราคาเริม้ต้น 7.5ลบ.

Clubhouse

CLUB HOUSE PLAN
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SHINSA-KE  HOUSE

CHIANG MAI

[DETACHED HOUSE]

CONCEPT CONTEXT

DESIGN CONCEPT

 ถอดองค์ประกอบจากโปรเจค 1 โดยการนำแนวคิดของ
อิเคบานะที่ว่า “การให้ความสำคัญเกี่ยวกับพื้นที่ว่าง ความโปร่ง ความเรียบง่าย การ
เชื่อมโยงถึงะธรรมชาติ“ นำมาออกแบบบรรยากาศพื้นที่ภายในบ้าน สถานที่ที่มีการ
เชื่อมโยงถึงธรรมชาติ

การออกแบบพ้ืนท่ีบ้านเดียว พ้ืนใชส้อย 150-200 ตร.ม

Location : ต.ช้างเผือก อ.เมืองเชียงใหม่ จ.เชียงใหม่

Site Analysis: ราคาประเมินที่ดิน (กรมธนารักษ์) 78,000 บาทต่อตารางวา
ราคาประเมินที่ดิน 7,722,000 บาท

Area : 396  sq.m.
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[DETACHED HOUSE]

[SINGLE HOUSE] [PLAN]

SHINSA-KE  HOUSE
TARGET MARKET COMMUNITY RESEACH
จากการศึกษา พ้ืนท่ีน้ีเปน็พ้ืนท่ีอนุรกัษ์ศิลปวฒันธรรมและส่งเสรมิการท่องเท่ียวยา่นเพ่ือการท่องเท่ียวฝ่ังตะวนัตกของ
กรุงเทพมหานคร

WORKING 
SPACE

BED
ROOM

BED
ROOM

BATH
ROOMBACONY

BATH
ROOM

KITCHEN

LIVING 
ROOM

STAIR

STAIR

PARKING TOILET

LAUNDRYENTRANCE
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CONCENPT

IDENTITY COLOR

 กโลโนใงลดอทยาถ่ามาก่เงอมืเนา่ยมรรกยตัปาถสงอขณ์ษกลักอเานํราก
ะวหงัจ' าอเบิยห  นับุจจัปบกัา้ขเตดีองยโมอ่ ืชเ "นาพะส" งา้รสรากน็ปเนอมืหเ

ทัด้ไน็หเบพ่ทีณ์ษกลักอเน็ปเง่ึซ 'าคงลัหงอข ่ ลาดนับงรแน็ปเาม้นีนา่ยนใปไว
กามยาง่งถึา้ขเรากงถึกส้ึรูมาวค้หใ นกับทันอ้ซต่แยาง่บยีรเ่ทียาสนส้เกลัหจใ

น้ึข

ดิปเ่ทีกอนยาภง่กึ บัรนอตรากงอข่ทีน้พืน็ปเ นา้บนาช( งอขวตักาจาม่ทีนาช
"บัรนาข" รากะลแ "นา้บนาช" นค้ผูงอข์ธนพัมสัฏิปมีรากะลแติาชมรรธมลบัร

RGB: 103 114 73 
CMYK: 59 40 79 22

Moss / Olive Green

RGB: 194 181 155 
CMYK: 25 25 40 0

Sand Beige

RGB: 114 102 88
CMYK: 50 50 60 25

Warm Taupe / Muddy Brown

RGB: 37 0 16 
CMYK: 62 77 60 80

Dark Red-Magenta

าช ?งยีบเะร ?งยีลฉเ ?นาช ?งยีบเะร ?งยีลฉเ ?นาช ?งยีบเะร ?งยีลฉเ น? 

mrof น็ปเบก็เ้หใวัหบลักามตณิคาขรเงาทมย่ลีหเมาสงรทปรูน็ปเ่ทีาคงลัหวตังอขะณษกลัด้ไ

[GRAPHIC DESIGN FOR INTERIOR ARCHITECTURE]

GRAPHIC DES IGN BRAND LOGO

GRAFIC IDENTITY 

PICTOGRAM

์รตสาศตัิวะรปงอขนน่แานหมาวคงถึอ่สื นกันอ้ซราคาองรทปรูงาวรากะลแ
นิเามาลวเลากนาผ่่ทีนา่ยงอขตโบติเรากะลแ ่  าคงลัหนส้เต้ใงา่ว่ทีน้พื นานน

 ์ธนพัมสัฏิปามา้ขเ้หในคกทุบัรดิปเ่ทีกอนยาภง่กึ่ทีน้พื )NAAHC( "นาช" นอมืสเบยีรปเ

GRID SYSTEM / CLEAR 

FONT

TYPOGRAPHY (THAI)
HEADLINE : Kanit 21 pt 

พเ ยอ่นหามงลยอ้นรากงาทน็ปเมาวคีม่ีท ์ตนอฟน็ปเ fireS ์ตนอฟ นา่อ้หใอ่ื
ช ตีณะรปมาวคะลแ ู้รมาวค กดรมบักงยโมอ่ืชเกูถกัม fireS ์ตนอฟ ยา่ง ้หใยว่

"อืถอ่ืชเา่น" ะลแ "บัดะรีม" ูด์ดนรบแ
 nredoM ูดมวรพาภ้หใำท laminiM ูด่ีท์นซไีดา่กเทบิรบนใยัมสนัทมาวค ามน้ึข

วะรปนา่ยนใู่ยอง้ัตอืรหนาฐการีม่ีท่มหใยัมส่ฟเาค" งึถอ่ืส ีทนัท "์รตสาศิตั

9x

4x

แบบตัวอักษร

SUBHEADS : Kanit 18 pt 

HEADLINE : Kanit 18 pt 

BODY TEXT : Kanit 14 pt

HEADLINE : Kanit 14 pt 
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[EXTRA CURRICULAR]
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[EXTRA CURRICULAR][COMMUNITY FLOOD RESILENCE WORKSHOP]

TDS D ISCOVERY CAMP:  “TDS X ย ั ง ธน ”
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[EXTRA CURRICULAR][TRECC, CHULA REAL ESTATE CLUB]

THAILAND REAL ESTATE CASE COMPETIT ION 2026  

21


